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Uchwata nr 1/2022
Zebrania Osiedlowego Cztonkdw MSM ,,Energetyka”
zamieszkatych na terenie Osiedla ,,Sadyba”
podjeta w dniu 12 lipca 2022 roku

e w sprawie: wyrazenia zgody na rozpoczecie dziatan inwestycyjnych na dziatkach: nr 14/42
z obrebu 146505_8.0516 opisane] w KW WA2M/00399549/4, nr 8/40 z obrebu 146505_8.0509
opisanej w KW WA2M/00397546/9, nr 13 z obrebu 146505_8.0509 o powierzchni 111m?
opisanej w KW WA2M/00065735/5, nr 14/11 z obrebu 146505_8.0516 opisanej w KW
WA2M/00399534/6.

Na podstawie § 92 ust. 1 pkt 3w zw. z § 4 ust. 4 w zw. z § 4 ust. 3 pkt 3 Statutu MSM ,,Energetyka”,
realizujgc Uchwate nr 13/2020 Walnego Zgromadzenie Czlonkéw MSM ,Energetyka” z dnia 4
wrzesnia 2021 r. w sprawie kierunkdw rozwoju Spdtdzielni na lata 2021-2030 oraz uwzgledniajac
oceng techniczng i ekonomiczng dalszego uzytkowania obiektéw budowlanych przy ul. Jana i
Sobieskiezo 708. nrzy ul. lana {ll Sohicckiego 74/78 i przy ul. Konstancinskiej 3. Zebrania Osiedlowe
uchwala:
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Zebranie Osiedlowe wyraza zgode na realizacje inwestycji na dziatkach bedgcych w uZzytkowaniu
wieczystym MSM ,,Energetyka”:
e nr 14/42 z obrebu 146505_8.0516 o powierzchni 2.306,00 m? opisane] w KW

WA2ZM/00399549/4,
e nr8/40z obrebu 146505_8.0509 o powierzchni 4.718,00 m? opisanej w KW WA2M/00397546/9,
e nrl13zobrebu 146505_8.0509 o powierzchni 111m?apisanej w KW WA2M/00065735/5,
e nrl14/11zobrebu 146505_8.0516 o powierzchni 4327,00 m? opisanej w KW WA2M/00399534/6.

§2

Zebranie Osiedlowe wyraza zgode na realizacje inwestycji polegajacej na wybudowaniu na dziatkach
nr14/42, nr 8/40 i nr 13 budynkdw mieszkalnych z ustugami | garazami podziemnymi oraz na dzialce
nr 14/11 pawilonu ustugowo-biurowego z garazami podziemnymi. Ciagi pieszo-jezdne na dziatkach
sgsiednich zostang poddane modernizacji w ramach inwestycji. Nowobudowane budynki muszg
spetnia¢ wymogi Uchwaty nr LXVII/1817/2013 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z ania 17
paidziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego obszaru
Sadyby Pdtnocnej - czgs¢ pierwsza {Dz. Urz. Woj. Maz. z 2013 r., poz. 12259) oraz uwzglednia¢ uwagi
cztonkéw zamieszkatych w osiedlu ,,Sadyba” w zakresie:

e stworzenia dodatkowych miejsc postojowych dla cztonkdw Spétdzielni,

+ zapewnienia prowadzenia w lokalu uzytkowym bedgcym wiasnoscia Spotdzielni dziatalnosci
sprzyjajgcej mieszkancom osiedla,

e zaprojektowania nowych obiektow tak, aby ograniczy¢ zaciemnienie budynkow.



§3

Inwestycje, o ktérych mowa w § 2 uchwaly beda realizowane w systemie deweloperskim
z przeznaczeniem do sprzedazy na warunkach komercyjnych, w celu odbudowy majgtku Spétdzielni w
postaci lokali uzytkowych na terenie Osiedla ,Sadyba”. Zysk uzyskany z realizacji ww. inwestycji
zostanie w pierwsze] kolejnosci wykorzystany do sfinansowania odtworzenia | budowy lokali
uzytkowych i garazy, o ktérych mowa powyiej i ktére bedg stanowi¢ wiasnos$¢ Spoétdzielni, a
ewentualna nadwyika zostanie przeznaczona do podziatu na obowigzujgcych w Spoétdzielni
zasadach.

§4
Niniejsza uchwata wchodzi w Zycie z dniem jej podjecia.

Sekretarz Komisji Skrutacyjnej Przewodniczacy Komisji Skrutacyjnej

UZASADNIENIE

Na podstawie przeprowadzonych przez Spétdzielnig analiz technicznych i ekonomicznych dla
pawilonédw handlowych bedgcych w zasobach Osiedla ,Sadyba” jednoznacznie wynika, ze dalsze
eksploatowanie i utrzymywanie, czy teZz kompleksowy remont pawilonow jest nieoptacalny, a wrecz
szkodliwy dla mieszkaricow Osiedla ,Sadyba” ze wzgledu na dodatkowe i wysokie obcigzenie
kosztami remontow mieszkaricow Osiedla ,,Sadyba”.

Jedyng alternatyws jest podjecie zadania inwestycyjnego, ktérego realizacja sfinansuje odbudowe
majatku Spdtdzielni bez obcigzania kosztami mieszkaricdw Osiedla ,Sadyba”, bedzie natomiast
generowad w przysztosci zyski z lokali uzytkowych bedacych wiasnoscig Cztonkow Spotdzielni i
zapewni dodatkowe miejsca parkingowe dla mieszkancow,

Szczegotowe informacje zawarte sg w zatgczniku nr 1 do uzasadnienia uchwaty.



Zatgcznik nr 1
do uzasadnienia uchwaty nr 1/2022
Zebrania Osiedlowego z dnia 12.07.2022r.

PRZYSZtOSC PAWILONOW HANDLOWYCH
NA OSIEDLU ,,SADYBA”

SZANOWNI PANSTWO, CZtONKOWIE MSM ,ENERGETYKA”
OSIEDLA ,,SADYBA”

Zbliza sig nieuchronnie planowy okres trwatosci pawilonéw — do 50 lat. Pawilony zostaty oddane do
uzytku kolejno w latach: przy ul, Sobieskiego 70 B —w 1972r., przy ul. Konstanciriskiej 3 i przy ul. Powsiriskiej
25 — w 1977r., przy ul. Sobieskiego 74/78 w 1978r. Okres uzytkowania zwykle jest krotszy, niz planowa
trwato$¢ budynku, moze by¢ on przedtuzony o 10 do 15 lat wykonaniem remontu, ktérego zakres,
w zaleznosci od stopnia zuzycia budynku, okreslany jest przez ekspertyze techniczno-ekonomiczna.

Budowa pawilondw zostata sfinansowana ze Ssrodkdw Spétdzielni, abudynki przekazane
w administrowanie Administracji Osiedla. Dlatego tez decyzja o podziale zyskéw jest podejmowana
corocznie Uchwatg Walnego Zgromadzenia Cztonkéw. Zwyczajowo $rodki te sg przyznawane do budzetu
osiedla, na ktdrego terenie posadowiono pawilony. W Osiedlu ,Sadyba” $rodki te przeznaczano na
definansowanie dziatalnosci Odrodka Cdukacji  Kulturalnej, na prace ogdlnoosiedlowe oraz na
dofinansowanie funduszy remontowych budynkéw lub uzupetnienie kosztéw gospodarki zasobami
mieszkaniowymi. Dotychczasowa gospodarka pawilonami byta ukierunkowana na maksymalizacje zyskdw
poprzez minimalizacje wydatkéw na ich utrzymanie - drobne remonty i konserwacje byty finansowane
z biezgcych wptywow, zas najemcy w wiekszosci wykonywali remonty wewnatrz lokali

Zty stan techniczny pawilondw, zwtaszcza wolnostojgcych, takze i na terenie innych osiedli, zainicjowat
Uchwatg nr 14 Walnego Zgromadzenia Cztonkéw z dnia 19.06.2010r. zobowigzujgcg Osiedla do dokonania
oceny stanu technicznego pawilondéw i podjecia stosownych dziatan — remontéw lub wyburzenia
i postawienia nowych budynkow. Przeglad taki zostat wykonany w 2012r., wykazujgc nie tylko duzy stopien
zuzycia pawilonow, ale takie ze wzgledu na uptyw lat brak spetnienia wspoétczesnych standardéw
uzytkowych, funkcjonalnych, technicznych i estetycznych, ktérych remont bez gruntownej modernizacji
i przebudowy nie zapewni. W 2013 r. zostat przyjety Miejscowy Plan Zagospodarowania Przestrzennego dla
Sadyby, ktory dla istniejgcej zabudowy nie dopuszcza mozliwosci przebudowy lub rozbudowy istniejacych
budowli, lecz jedynie biezace remonty do czasu ich wyburzenia i posadowienia obiektéw o parametrach
i przeznaczeniu zgodnych z wymienionym planem. Dodatkowo, analiza kosztéw remontu i okres sptaty
kosztow doprowadzity do wniosku Rady Osiedla, ze racjonalnym i ekonomicznie uzasadnionym dziataniem
bedzie wyburzenie istniejgcych pawilonéw i zbudowanie na ich miejsce budynkow mieszkalnych z czescia
ustugows, zgodnie z obowigzujgcym planem. Dotyczy to lokalizacji pawilondéw przy ul. Sobieskiego 70B
i Sobieskiego 74/78. Na dziatce przy ul. Konstanciriskiej 3 plan przewiduje wylgcznie budowe lokali
uzytkowych do dziatalnosci biurowej, ustugowej i handlowe].

Dlatego tez w 2013r. Rada Osiedla przyjeta wniosek o inwestycyjnym kierunku dziatari, jednak
Zebranie Osiedlowe w 2014r. usuneto z porzadku obrad dyskusje nad losami pawilondw na wymienionych
trzech dziatkach. Na Zebraniu Osiedlowym 25 kwietnia 2015r. przyjeto wniosek w gtdwnej czesci, ze
»Wszystkie pawilony ustugowo-handlowe powinny w najblizszych latach zosta¢ kolejno wyremontowane
lub przebudowane i zmodernizowane, a dobro okolicznych spétdzielcéw wymaga zachowania
dotychczasowego charakteru prowadzonej w nich dziatalnosci.” W _dalszej czedci wniosek okresla
parametry rozbudowy pawilondw wyraznie sprzeczne z Miejscowym Planem Zagospodarowania
Przestrzennego.

W 2016r. zostaty opracowane Oceny stanu technicznego (kwieciel/maj), Operaty szacunkowe (28.10)
dla trzech pawilonéw, wykonane przez rzeczoznawcdw majatkowych, w ktorych dokonano analizy
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optacalnosci remontu lub budowy nowych obiektow, wskazujgc na korzysci wynikajgce z przyjecia kierunku
inwestycyjnego. W konsekwencji éwczesny Zarzad MSM ,,Energetyka” zlecit w 2017r. firmie APAR-PROJEKT
wykonanie Projektéw koncepcyjnych architektury (30.01.2018), a nastepnie Studium wykonalnosci
inwestycji. Dziat Inwestycji MSM ,Energetyka” na podstawie tych dokumentéw opracowat ,Analize
ekonomicznqg wtasng budowy budynku wg koncepcji architektonicznej APAR-PROJEKT” na dziatkach
Sobieskiego 70B i Sobieskiego 74/78, uznajac te obiekty jako najbardziej wymagajgce szybkiej realizacji.

DLACZEGO INWESTYCJE A NIE REMONTY

Wymienione opracowania, uzupetniane sukcesywnie analizami Administracji Osiedla, jak tez
i powotywanych Zespotéw Rady Osiedla wskazaty jednoznacznie, ze przestarzate fizycznie, funkcjonalnie
i pod wzgledem estetyki pawilony nie spetniajg oczekiwan potencjalnych najemcéw lokali, a powstanie
nowoczesnych lokali handlowych i ustugowych w najblizszym sgsiedztwie uczynito pawilony mato
atrakcyjne i dla interesantow. Stgd tez coraz czesciej pojawiajg sie trudnosci ze znalezieniem najemcow
i przedtuzajgce sie pustostany — w rezultacie zysk netto do podziatu maleje. Efektywno$é uzyskiwana
zysku z pawilonéw przy ul. Sobieskiego 70B, Sobieskiego 74/78, Konstancifiska 3 w ostatnich 4 latach
systematycznie malata:

Tabela 1: Zestawienie zysku netto z pawilonéw w latach 2018-2021

Rok bilansowy 2018 . - 2019r. 2020r. 2021r.
Zysianetio 2] 531 456,60 499 627,63 381552,57 44l 051,10
Zysk netto z m¥rok 167,60- 157,56- 120,33 138,78
Koszty [21] 588 875,20 524 292,48 540 654,69 568 882,37

W okresie od 2016r. nastgpit znaczny wzrost kosztéow pracy jak i cen materiatéw budowlanych (wg
wyliczen A.O. koszt remontdw wzrdst o 37%) i utrzymuje sie wysoka inflacja. Dlatego urealniony na dzieri
dzisiejszy koszt remontow w przyszfosci bedzie jeszcze wyiszy, a ceny wynajmu lokali wobec licznych
bankructw najemcow i pojawienia sie wolnych lokali nie bedg wzrastacé réwnie szybko.

Tabela 2: Koszty remontu pawilondw (wg wyliczen na dzien 01.12.2021r.)

Pawilon Konstancinska 3 Sobieskiego 70B Sobieskiego 74/78

‘ Koszt remontu [z1] 17 640 000,00 2100 OO0,00; 15475 000,00

Koszt remontow obcigza Mieszkarncow, lecz sposdb tego obcigzenia moze byc¢ zréznicowany, w zaleznosci od
sposobu pozyskania funduszu i jego sptaty przez Mieszkaricow. Mogg to by¢ nast. warianty:

1. Wptaty mieszkaricow na fundusz remontowy w wysokosci proporcjonalnej do powierzchni
zajmowanego lokalu gromadzone np. w przeciaggu roku (podane dalej wyliczenia wysokosci
miesiecznych wptat dla typowych wielkosci lokali dotyczg tego wariantu),

2. Pozyczka z CFR-u spfacana przez Mieszkancow przez okreslony przez Rade Nadzorczg okres. W tym
okresie zyski z pawilondw beda, jak dotychczas, rozdzielane na budynki na uzupetnienie funduszu
remontowego lub kosztéw gospodarki mieszkaniowej,

3. Pozyczka z CFR-u spfacana z zyskow z wynajmu lokali w pawilonach, ewentualnie uzupetnianymi
wptatami Mieszkancow — w tym okresie nie bedzie wiec podziatu zyskdéw i miesieczne optaty za lokal
ulegnga stosownemu zwiekszeniu.
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Tak wiec, w kazdym z wymienionych przypadkéow Mieszkaricy pokrywajg petny koszt remontdw,
tacznie z kosztami uzyskania pozyczki (kompensacja inflacji przy poiyczce z CFR-u). Dodatkowe straty to
brak zyskoéw z wynajmu lokali w okresie trwania remontu.

Obcigzenia miesieczne przy gromadzeniu funduszy na remont w przeciggu jednego roku, w
zaleznosci od typowych mieszkan w budynkach Osiedla przedstawia tabela ,Skutki finansowe dla
mieszkaricow Osiedla ,Sadyba” w przypadku przeprowadzenia remontow pawilonow — w skali 1 roku”,

Nalezy pamietad, ze wszelkie wydatki remontowe pawilondw obcigzajg bezposrednio dochody
uzyskiwane z pawilonéw. Srodki na remont mogg pochodzi¢ np. z poizyczki z CFR-u, ale przy samosptacie
pozyczki z zyskdw pawilonu cztonkowie Spétdzielni bedg pozbawieni czesci srodkow ptynagcych na fundusze
remontowe budynkéw lub dopfaty do gospodarki zasobami mieszkaniowymi i w rezultacie odczujg te
sytuacje w postaci zwiekszenia optat miesiecznych za lokal.

INFORMACJA DOTYCZACA OPEAT Z TYTULU UZYTKOWANIA WIECZYSTEGO
ORAZ
PODATKU OD NIERUCHOMOSCI ZWIAZANYCH Z NIERUCHOMOSCIAMI ZABUDOWANYMI
PAWILONAMI UZYTKOWYMI BEDACYMI W ZASOBACH OSIEDLA ,,SADYBA”

Nalezy zaznaczyC, ze opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego za nieruchomosci — Pawilon
Sobieskiego 70B, Scbieskiego 74/ 78, Konstencinska 3 — byty ostatnio aktualizowane w 2006 roku. Organ ma
obowigzek dostosowac optaty do aktualnej wartosci nieruchomosci. Nalezy zatem spodziewac sie kolejnej
ich aktualizacji. Obecnie opfaty z tytutu uzytkowania wieczystego sg wnoszone od wartosci nieruchomosci
ok. 900,00 zt/m?. Warto wskazac¢, ze optaty zaktualizowane w ostatnich latach (wypowiedziane od 2017
roku) w innych lokalizacjach Spétdzielni na Osiedlu ,Sadyba” sg naliczane od zdecydowanie wyzszych
wartosci — srednio ok. 3 000,00 zt/m? (na podstawie wycen z 2016 roku).

Zabudowa nieruchomosdci budynkiem przeznaczonym na cele mieszkalne z ustugami (dotyczy to
nieruchomosci potozonych przy ul. Jana Il Sobieskiego 70B oraz przy ul. Jana lll Sobieskiego 74/78)
umozliwi przeksztatcenie prawa uzytkowania wieczystego w prawo wtasnosci.

W obecnym stanie prawnym po przeksztafceniu nie s3g juz wnoszone inne optaty a wytgcznie podatek

od nieruchomosci, ktérego wysokos¢ rowniez sie zmieni bowiem zmniejszy sie powierzchnia gruntéw
wykorzystywanych na cele dziatalnosci gospodarcze].
Zestawienie optat z tytutu uzytkowania wieczystego — symulacja przy zatozeniu wypowiedzenia wysokosci
optaty na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci ok 4 000,00 zt/m? - oraz podatku od nieruchomosci
przedstawia tabela ,Informacja dotyczgca opfat z tytutu uZytkowania wieczystego oraz podatku od
nieruchomosci zwigzanych z nieruchomosciami zabudowanymi pawilonami uzytkowymi”.

Uwzgledniajgc optaty z tytutu uzytkowania wieczystego przy zatozeniu wypowiedzenia wysokosci
optat na podstawie wartosci rynkowej nieruchomosci w wysokosci okoto 4 000,00 zt/m? zestawienie zysku
netto pawilondw w latach 2019 — 2022 ksztattowato by sie nastepujgco:

Tabela 3: Zestawienie zysku netto z pawilonéw w [atach 2019-2022

Rok bilansowy 2019 r. 2020 2021 r. Symulacja
2022r.
Zysk netto [z1]
499 627,63 281 952,57 440 081,10 - 83 801,14
Zysk netto z m¥/rok
157,56 120,33 138,78 - 26,43

Koszty [zt]
524 292,48 540 654,69 568 882,37 1104 871,73

(U'%)



NOWA KONCEPCJA FINANSOWANIA INWESTYCII

Wszystkie dotychczas rozpatrywane koncepcje finansowania remontéw i zadari inwestycyjnych
nawigzywaty do dotychczasowej praktyki, gdy wszystkie fundusze Spotdzielni pochodzity z wptat cztonkéw
i zyskow z dziatalnosdci gospodarczej. Budynki byty stawiane na dziatkach wolnych od zabudowy, gdzie nie
byto inwestycji przynoszacych dochody. Rozwazana obecnie sytuacja jest catkiem odmienna: dziatki sg
zabudowane, a obiekty przynoszg zysk i majg zatem wartos¢. Jest to sytuacja w Spdtdzielni catkiem nowa
wobec braku perspektyw na uzyskanie jakichkolwiek $rodkéw w obecnie praktykowanym systemie
prowadzenia inwestycji (po cenie wiasnej dla zaspokojenia potrzeb mieszkaniowych cztonkéw spétdzielni)
mozna i trzeba skorzysta¢ z mozliwosci, jakie dajg zapisy Statutu Spotdzielni:

»84 ust.3. Przedmiotem dziatalnosci Spoétdzielni moze byc takie:
3) budowanie lub nabywanie budynkéw w celu wynajmowania lub sprzedazy znajdujgcych sie
w tych budynkach lokali mieszkalnych lub lokali o innym przeznaczeniu,
ust.4. Dziatania okreslone w ust.3 mogg by¢ wykonywane za zgody wtiasciwego Zebrania
Osiedlowego na podstawie uchwaty Walnego Zgromadzenia.”

Zapis ten daje wiec mozliwosé dziatania Spoétdzielni jak dewelopera i budowe lokali mieszkalnych nie
tylko wytgcznie dla cztonkéw Spétdzielni lecz na wolny rynek i sprzedaz ich po cenach wolnorynkowych.
Uzyskane w ten sposob $rodki postuzg restytucji lokali uzytkowych na tych dziatkach zapewniajac
uzyskiwanie zysku z ich wynajmu bezposrednio po rozpoczeciu uzytkowania, a takze powinny zapewnié
fundusze na zbucowanie nowego, wigkszego pawilonu na dziafce przv ul. Konstanciriska 3, zapowniaiac
zwiekszenie dochodu netto na korzysc¢ Cztonkéw Spdtdzielni w Osiedlu Sadyba.

Wariant ten wymaga oczywiscie dalszych analiz, jednak kluczowe jest tu podjecie decyzji przez
Zebranie Osiedlowe o takim wiasnie kierunku dziatania. Odkfadanie decyzji na forum Zebrania Osiedlowego
to nie tylko perspektywa dalszego wzrostu kosztéw i malenia zyskow ale tez i obawa, ze Nadzér Budowlany
moze zakazaé uzytkowania pawilondw ze wzgledu na ich zty stan techniczny zagrazajgcy bezpieczenstwu.
Wtedy jednak okres przygotowania nowej inwestycji bedzie znacznie dtuiszy i bardziej kosztowny. Obecnie
okres rozbidrki i budowy jest szacowany na 18 — 20 miesiecy.

W kazdym jednak przypadku nie obedzie sie bez ponoszenia kosztéw wtasnych: przez okres rozbidrki
starych i budowe nowych obiektdw nie bedzie zyskéw do podziatu. Bedzie to jednak okres kilkukrotnie
krétszy niz w przypadku wyboru innych sposobdw rozwigzania problemu starzejgcych sie pawilonéw.

Nalezy réwniez bra¢ pod uwage znaczacy / drastyczny wzrost kosztéw z tytutu uizytkowania
wieczystego przy zatozeniu wypowiedzenie wysokosci optat na podstawie wartodci rynkowe;j
nieruchomosci, tj. ok 4 000,00 z{/m? - co stanowi ponad 4-krotny wzrost kosztéw w stosunku obecnie
ponoszonych — co spowodowatoby strate a nie zysk.

Petnomocnik Zarzadu Przewodniczacy Przewodniczacy
MSM ,Energetyka” Komisji Techniczno-Eksploatacyjnej Ra/dy iedla ,Sadyba”

edla ,,Sadyba”
““Adam Brzypylski * Stanistaw Wojciech Jakubowski




$redni koszt

Koszt remontu pawilonéw na terenie Osiedla jednostkowy
"Sadyba" (w z1.) 35 215 000,00 (zt/m? m-c) 12,29
w Osiedlu
Skutki finansowe dla mieszkaricéw Osiedla "Sadyba" w przypadku przeprowadzenia
L.p. Budynek remontow pawilonéw ( w skali 1 roku) dla wybranych powierzchni lokali
mieszkalnych (w m?) miesiecznie w poszczegdlnych budynkach
ow. m? 27,10 37,80 48,20
1 |Bonifacego71 :
zt. m-c 333,17 464,72 592,57
. m? 27,10 7,80 48,
2 |Bonifacego73 RO ! 20
zt, m-¢ 333,17 464,72 592,57
. m? 27,10 37,80 48,20
3 |Bonifacego75 ]
zt. m-c 333,17 464,72 592,57
. pow. m? 27,10 37,80 48,20
4 |Bonifacego77 - d
zf. m-c 333,17 464,72 592,57
: pow. m? 38,50 55,60 63,10
5 |Bonifacego79
zf. m-¢ 473,32 683,55 775,76
? pow. m? 37,60 55,60 63,10
6 |Bonifacego83/85
zt. m-c 462,26 683,55 775,76
. m? 485,60 56,10 63,10
7 |Bonifacego87 LA L
zf. m-c 572,90 689,70 775,76
ow. m? 20,30 38,00 56,70
8 |Bonifacego89 RO -]
zt. m-c 249,57 467,17 697,07
. pow. m? 20,30 38,00 56,70
9 |Konstancinskal I
zt. m-¢ 249,57 467,17 697,07
- pow. m? 27,50 89,30 155,30
10 [Konstancinska3a
zt. m-c 338,09 1097,86 1909,27
. pow. m? 27,10 38,10 48,20
11 |KonstancinskaSb
zt. m-c 333,17 468,40 592,57
. pow. m? 27,10 38,10 48,20
12 |Konstancinska7b
zf. m-¢ 333,17 468,40 592,57
ow. m? 38,20 53,70 3,80
13 |Konstancinska9 How. &
2f. m-c 469,63 660,19 784,36
. m? 44,00 88,70 176,60
14 |Konstancinska3b PO =
2f. m-c 540,94 1 090,48 2171,13
ow. m? 46,60 55,60 63,10
15 [Sobieskiego62 p
zt. m-¢ 572,90 683,55 775,76
o pow. m? 46,60 55,60 63,10
16 |Sobieskiego64
zt. m-c 572,90 683,55 775,76
ow. m? 37,60 50,60 62,40
17 |Sobieskiego72 il
zt. m-c 462,26 622,08 767,15
o pow. m? 27,10 38,10 48,20
18 |Sobieskiego72a i
zt. m-c 333,17 468,40 592,57
. pow. m? 29,40 41,40 58,98
19 |Bonifacego74
zt. m-¢ 361,45 508,97 725,10
. pow. m? 30,10 37,50 46,80
20 |Powsinskal5
zt. m-c 370,05 461,03 575,36
pow. m? 30,20 47,10 53,20
21 |Solankowad
zf, m-c 371,28 579,05 654,04
pow. m? 30,20 47,10 52,90
22 (Solankowa6
zt, m-c 371,28 579,05 650,36
; pow. m? 35,60 61,50 72,30
23 |Jaszowiecka2
zf. m-¢ 437,67 756,08 888,86
’ pow. m? 31,40 37,00 68,40
24 |JaszowieckalO
zl. m-¢ 386,03 454,88 840,91
" pow. m? 30,90 36,60 37,30
25 |Jaszowieckal2
zf. m-c 379,89 449,96 458,57
. m? 31,0 36,60 37,30
26 |laszowieckald ROYE T 2
zt. m-c 381,12 449,96 458,57

5



$redni koszt

Koszt remontu pawilonéw na terenie Osiedla jednostkowy
"Sadyba” (w 21.) 35 215 000,00 (zt/m? m-c) 12,29
w Osiedlu
skutki finansowe dla mieszkaficéw Osiedla "Sadyba" w przypadku przeprowadzenia
L.p. Budynek remontéw pawilonéw { w skali 1 roku) dla wybranych powierzchni lokali
P Y
mieszkalnych (w m?) miesiecznie w poszczegdinych budynkach
. m? 1,90 ,00 g
27 |Korczynskab ROV 3 L 37,30
zt. m-c 392,18 442,59 458,57
. m? 35,60 64,62 72,30
28 |Korczynskaba .
zl. m-c 437,67 794,44 888,86
ow. m? 1,90 36,60 7.3
29 |Korczynska8 s 3 34,30
2t m-c 392,18 449,96 458,57
ow. m? 1,00 36,60 :
30 |KorczynskalO kil = 2730
zt. m-c 381,12 449,96 458,57
pow. m? 49,60 52,00 59,70
31 |Spalskal
zt. m-c 609,79 639,29 733,96
ow. m? 56,70 90,70 164,60
32 |Sobieskiego60 .2l
. m-c 697,07 1115,07 2023,60
ow. m* 23,10 84,50 109,00
33 |Jaszowiecka8 & ;
2. m-c 283,99 1038,85 1 340,05
. m? 46,60 6,10 ,
34 |Konstancinskas Lo J = 6240
zt. m-c 572,90 689,70 775,76
. m? 46,60 56,10 63,10
35 |KonstancinskaSa HOW; g
zt. m-¢ 572,90 689,70 775,76
i pow. m? 47,30 56,50 63,90
36 |Konstancinska7
zt. m-¢ 581,51 694,61 785,59
] pow. m? 47,30 56,50 63,90
37 |Konstancinska7a ==}
zt. m-c 581,51 694,61 785,59
ow. m? 46,60 55,60 63,10
38 |Sobieskiego66 Lhuale
i, m-¢ 572,90 683,55 775,76
ow. m? 46,60 55,60 63,1
39 |sobieskiego66a ChLd 0
zt, m-c 572,90 683,55 775,76
ow. m? 46,60 55,60 63,10
40 |Sobieskiego70 £ — = —
zt. m-c 572,90 683,55 775,76
L pow. m? 46,60 55,60 63,10
41 |Sobieskiego70a
zt. m-c 572,90 683,55 775,76
. m? 63,10 63,80
42 |Powsinska38 BRI
zt. m-c 775,76 784,36 0,00
i pow. m? 29,90 43,70 53,00
43 |Powsinskad0
2. m-c 367,59 537,25 651,59
pow. m? 49,40 50,50 65,20
44 |Jaszowieckal
2t m-c 607,33 620,85 801,57
pow. m? 49,40 50,50 65,20
45 |Jaszowiecka3
zt. m-c 607,33 620,85 801,57
pow. m? 49,30 50,50 56,60
46 |JaszowieckaS
zt. m-¢ 606,10 620,85 695,84
. pow. m? 49,30 50,50 56,60
47 |laszowiecka7
z2t. m-c 606,10 620,85 695,84
. pow. m* 49,30 50,50 59,40
48 |laszowieckad
zt. m-c 606,10 620,85 730,27
pow. m? 49,30 50,50 56,60
49 |Jaszowieckab =
zt. m-c 606,10 620,85 695,84
pow. m? 49,40 51,80 65,20
50 |Spalska2
zf. m-¢ 607,33 636,83 801,57
pow, m? 26,30 51,80 58,40
51 |Spalskad
zt. m-¢ 323,33 636,83 730,27
pow. m* 49,40 51,80 56,60
52 |Spalskab
2t m-c 607,33 636,83 695,84
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$redni koszt

Koszt remontu pawilonow na terenie Osiedla jednostko
e 35 215 000,00 Jednosthowy 12,29
Sadyba" (w z1.) (zt/m?* m-c)
w Osiedlu
Skutki finansowe dla mieszkaricéw Osiedla "Sadyba" w przypadku przeprowadzenia
L.p. Budynek remontéw pawilonéw ( w skali 1 roku) dla wybranych powierzchni lokali
mieszkalnych (w m?) miesigcznie w poszczegélnych budynkach
. m? 49,30 50,50 A
53 |laszowieckaS POW- 1) 26,60
zt. m-c 606,10 620,85 695,84
. m? 49,30 50,50 58,
54 |laszowieckall RO 1] o 80
zt. m-c 606,10 620,85 695,84
. m? 49,30 50,50 ,
55 |Jaszowieckal3 POw-TH 26,80
zf. m-¢ 606,10 620,85 695,84
. m? 49,40 51,80 9,40
56 |Korczynskal i 2
zt. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? ,40 51, 59,
57 |Korczynska3 ROV - 42 540 240
zi. m-¢ 607,33 636,83 730,27
2 49,40 51,80 59,
58 |Korczynska5 A A0 -—]
zf. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? 49,40 51,80 59,40
59 |Korczynska2 ROW: 1D -
zt. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? 49,40 51,80 59,40
60 |Korczynskad i
zt. m-¢ 607,33 636,83 730,27
pow. m? 49,40 51,80 59,40
61 |Korczynska7
zt. m-—c 607,33 636,83 730,27
ow. m? 49,40 51,80 59,4
62 |Korczynska9 Ll L
zh, m-c 607,33 636,83 730,27
m? 49,40 51,80 ,4
63 |Korczynskall FOWAIE 5940,
2f. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? 49,40 51,80 55,40
64 |Korczynskal3 Ll —
zf. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? 9,40 51,80 4
65 |Korczynskal5 Lot ¢ o540
zt. m-c 607,33 636,83 804,03
pow. m? 49,40 51,80 59,40
66 |Urled . - = —
zt. m-¢ 607,33 636,83 730,27
pow. m? 49,40 51,80 59,40
67 |Urleb
zl. m-c 607,33 636,83 730,27
_ pow. m? 52,80 63,60 66,20
68 |PrzyBern,Wodziel
zt. m-c 649,13 781,90 813,87
. pow. m? 53,40 56,40 65,40
69 |PrzyBern,Wodziela -
zt. m-c 656,50 693,38 804,03
. pow. m? 52,80 66,20
70 |PrzyBern,Wodzie5 -
zt. m-c¢ 649,13 813,87 0,00
. pow. m* 52,80 66,20 69,00
71 |PrzyBern,Wodzie9
zf. m-c 649,13 813,87 848,29
; pow. m? 66,20 74,50 74,90
72 |PrzyBern,Wodzie3 —
zt. m-c 813,87 915,91 920,83
5 pow. m? 64,50 65,40 75,20
73 |PrzyBern,Wodzie7
zt. m-c 792,97 804,03 924,51
y pow. m? 66,20 74,50 75,00
74 |PrzyBern,Wodziell
zt. m-c 813,87 915,91 922,05
pow. m? 49,40 51,80 65,20
75 |Spalska3
zf. m-¢ 607,33 636,83 801,57
pow. m? 49,60 52,00 59,50
76 |Spalskas
zt. m-c 609,79 639,29 731,50
pow. m? 49,40 51,80 59,40
77 (Urlel
zt. m-c 607,33 636,83 730,27
pow. m? 49,30 51,80 59,40
78 |Urle3
zh. m-c 606,10 636,83 730,27
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$redni koszt
Koszt remontu pawilonéw na terenie Osiedla jednostkowy
35 215 000 12,29
"Sadyba" (w z1.) 200,00 (2t/m? m-c) s
w Osiedliu
skutki finansowe dla mieszkaficéw Osiedla "Sadyba" w przypadku przeprowadzenia
L.p. Budynek remontéw pawilondw { w skali 1 roku) dla wybranych powierzchni lokali
mieszkalnych (w m?) miesigcznie w poszczeg6inych budynkach
. m? 49,40 51,80 X
79 |Urles Pl L 26,60
zt. m-c 607,33 636,83 695,84
pow. m? 49,30 51,80 56,60
80 |Urle7
zt. m-c 606,10 636,83 695,84
. m? ,40 , ,
81 |Urleo pow. m 49, 51,80 59,40
zt. m-c 607,33 636,83 730,27
. m? 49,40 1,80 %
82 |uriea POW. m 9, 5. 65,20
zt. m-c 607,33 636,83 801,57
pow. m? 49,30 51,80 56,50
83 |Urlell
zf. m-c 606,10 636,83 694,61
pow. m? 49,40 51,80 59,40
84 |Urlel3
zf. m-¢ 607,33 636,83 730,27
ow. m? 27,00 72,20 126,00
85 |Bonifacego92 2 i
z2f. m-c 331,94 887,63 1 549,05
. m? 26,50 70,30 i
86 |Powsinska23 RO 23190 =1
zt, m-c 325,79 864,27 1621,59

‘Warszawa 17.05,2022r. spo 8

K'._ LY ey

Kierownik
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Prognozowane zagospodarowanie zabudowanej dzialki potozonej budowy
budynku przy Al. Jana Sobieskiego 70 B na dzialce ewidencyjnej
nr 14/42, obr¢b 146505_8.0516

Przewiduje sie zabudowe nieruchomos$ci budynkiem o przeznaczeniu mieszkaniowym
z funkcjg ustugowo — handlowa.

Na parterze powstang lokale handlowe. Pozytki z ich wynajmu beda zasila¢ fundusze
Osiedla.

Na wyzszych kondygnacjach powstang lokale mieszkalne.

Powstana dodatkowe ogdlnodostepne miejsca postojowe w garazu podziemnym i na terenie
dziatki.

Wjazd do garazu podziemnego od strony pdinocnej z istniejgcego parkingu terenowego.
Od strony budynkéw przy Al Jana III Sobieskiego nr 70 1 72 przewiduje si¢ tereny zielone.

Przedstawiona forma zagospodarowania nieruchomosci jest zgodna z ustaleniami Uchwaly nr LXVIII/1817/2013
Rady Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadyby Pénocnej - czgs¢ pierwsza




Prognozowane zagospodarowanie zabudowanej dzialki polozonej budowy
budynku przy Al. Jana Sobieskiego nr 74 / 78 na dzialkach ewidencyjnych
oznaczonych numerami: 8/40 i 13 z obrebu 146505_8.0509

! ! L é‘ lj*__JU—LmA URLE.
i 5‘ L\-: ‘_._‘ i‘:—j I ﬂL e

0D3NISIIFOS I YNVFVOIIN

Przewiduje sie¢ zabudowe nieruchomos$ci budynkiem o przeznaczeniu mieszkaniowym
z funkcja ustugowo —handlowa.

Na parterze powierzchnia handlowa oraz lokale uslugowe 2z wejsSciem
od ul. Limanowskiego z przeznaczeniem na wynajem.

Na kondygnacji drugiej przewiduje sie powierzchnie biurowg do wynajecia, powyze]
od Al Jana III Sobieskiego lokale mieszkalne.

Powstang ogdlnodostepne miejsca postojowe wzdtuz ul. Limanowskiego i Urle oraz
w garazu podziemnym.

Wjazd do garazu podziemnego od strony ulicy Limanowskiego.

Wokot budynku tereny zielone.

Przedstawiona forma zagospodarowania nieruchomosci jest zgodna z ustaleniami Uchwaty nr LXVIII/1817/2013 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadyby Pénocnej - cze$¢ pierwsza




Prognozowane zagospodarowanie dzialki polozonej przy
ul. Konstancinskiej 3 na dzialce ewidencyjnej nr 14/11,
obreb 146505_8.0516

Przewiduje sie zagospodarowanie nieruchomosci w formie budynku maksymalnie
dwupietrowego o funkcjach ustugowo —handlowo — biurowych.

Na parterze beda powierzchnie handlowe do wynajecia przez Spoéldzielnie,
na pietrze klub osiedlowy, administracja osiedla oraz  powierzchnia
do wynajecia lub sprzedazy.

Glowne  wejscie do  czesci  handlowe] przewiduje si¢ w  rejonie
pdinocno - wschodniego naroznika pawilonu od ul. Konstancinskie;.

Od strony wschodniej planuje sie plac ogélnodostepny.

Liczba miejsc postojowych ogdlnodostepnych zostanie znacznie powigekszona.

Zielen urzagdzona od strony budynku przy ul. Konstancinska 3A.

Przedstawiona forma zagospodarowania nieruchomosci jest zgodna z ustaleniami Uchwaly nr LXVIII/1817/2013
Rady Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 17 pazdziernika 2013 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego obszaru Sadyby Péocnej - cze$é pierwsza




